Zapis a usneseni ¢lenské schiize
Bytového druzstva Ravennska 321,322

Datum konani: 21.kvétna 2014, v 18.00 hod.
Misto konani: suterén domu Ravennska 321,322, 109 00 Praha 10 — Horni Mécholupy

1 Pritomni

Pfedseda: Ing. FrantiSek Horak
Mistopredseda: Ing. Karel Fuka, Ph.D.
Mistopredseda: Miluse Mickovd

Pfedseda kontrolni komise: Ing. Petr Sladek

Clen kontrolni komise: Ing. Michal Wainar

Clen kontrolni komise: Zuzana Backovska

Clenové bytového druzstva: viz prezencni listina v pfiloze ¢. 1
Notar: JUDr. Jaroslav Hajek

Ucetni: Ing. Nepimachova

2 Navrhovany program clenské schiize

1. Zahdjeni, volba organl

2. Schvéleni programu ¢lenské schlize

3. Projedndni a schvaleni stanov druZstva

4. Projednani funkéni Cinnosti pfedstavenstva a schvaleni funkénich smluv
5. Zprava o vysledcich hospodareni bytového druzstva

6. Zprava kontrolni komise bytového druzZstva

7. Zprava o ¢innosti pfedstavenstva bytového druzZstva

8. Sezndmeni s plany udrzby objektd v dalsim obdobi

9. Vykonané revize

10. Informace o moznostech prechodu BD na SVJ (spoleéenstvi vlastnik()
11.  Navrh usneseni ¢lenské schilize a jeho schvaleni

12. R0zné, dotazy, diskuze

13.  Zavér

3 Zapis priubéhu clenské schiize

3.1 Zahajeni, volba organt
Clenska schiize zvolila nasledujici €leny BD do téchto roli:

Predseda schize: Ing. FrantiSek Horak

Zapisovatel: Ing. Petr Sladek

Navrhovatelé: Ing. Miroslav Stengl, Jana Tomanova
Skrutator: Ing. Jaroslav Huilka
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3.2 Schvaleni programu ¢lenské schiize
Pfedseda schize prednesl program clenské schize vsem pritomnym.

Vysledek hlasovani:
Pritomni ¢lenové schvalili program schiize jednomysiné (100%)

3.3 Projednani a schvaleni stanov druzstva

Ing. Fuka seznamil pfitomné s nutnosti uvedeni v soulad stanovy druZstva s ohledem na zakon ¢.
90/2012 Sb., o obchodnich korporacich. Tento zdkon, kterym se kromé jinych Fidi i vSechna bytova
druzstva, uklada véem korporacim sjednotit své stanovy a vlozit je na obchodni rejstfik do 30.6.
2014. Jak bylo rovnéz vysvétleno, k této zméné stanov je v tomto pfipadé nutnd stoprocentni
pritomnost ¢len( druZstva a jejich souhlas a této ¢asti se rovnéz musi Gcastnit notar, ktery provede
zapis usneseni tak, aby stanovy bylo moZno vloZit do obchodniho rejsttiku.

Ing. Fuka podrobné sezndmil pfitomné s novinkami zdkona a z toho plynoucimi zménami ve
stanovach. Rovnéz vysvétlil, Ze z dlivodu velkych zmén byla najata advokatni kancelar Pajerova s.r.o.,
ktera zmény pfipravila. Stanovy jsou v pfiloze ¢. 2.

Zmény stanov clenska schlize jednomysiné pfijala s Ucinnosti k 21.5.2014. Staré stanovy tak
pozbyvaiji své platnosti.

Vysledek hlasovdni:

Clenska schiize schvdlila tento bod programu, a to v tomto poctu:
Pfitomno: 40 Pro: 40 Proti: O Zdrzelo se: 0

Z hlediska pravniho pribéh sledoval a zapisoval notar JUDr. Jaroslav Hajek

3.4 Projednani funk¢ni ¢innosti piredstavenstva a schvaleni funkcnich
smluv

Ing. Fuka pritomnym vysvétlil, Ze s platnosti nového zakona o obchodnich korporacich zakon nafizuje

korporacim, aby se svymi vykonnymi organy uzavrely ,,Smlouvu o vykonu funkce” (tzv. funkéni

smlouva). Pro bytova druZstva je zdkon méné prisny a umoziiuje odménovani schvdlit i jinak.

Pfedstavenstvo druZstva ovSem pro zvyseni transparentnosti navrhuje nasledujici:

1. Uzavrit s ¢leny predstavenstva Smlouvu o vykonu funkce, kterd bude obsahovat fixni ¢astku
Pokud bude toto schvaleno, zrusit dosud béZznou praxi v BD Ravennska, kdy clenské schizi
navrhovala odménu pro predstavenstvo kontrolni komise, a ¢lenska schize tuto pak
schvalovala

Ing. Fuka rovnéz pfitomné podrobné seznamil s obsahem ¢lenské smlouvy, ktery je v pfiloze ¢. 3. Na
zakladé odmén z minulych let a s ohledem na béZnou praxi jinych druzstev navrhnul ¢lenské schizi
odmeény pro predstavenstvo v této vysi:

- Predseda predstavenstva: 1 500,- K& mésicné Cistého
- Mistopredseda predstavenstva: 1 300,- K¢ mésicné Cistého

Ucetni Ing. Nepimachovd ze spravcovské firmy potvrdila, Ze dle sou¢asné pravni a darfiové legislativy
musi z téchto ¢astek bytové druZstvo platit pouze dan z pfijmu 15%.
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Vysledek hlasovadni:
Clenska schiize schvdlila tento bod programu, a to v tomto poctu:
Pfitomno: 40  Pro: 39 Proti: 0 ZdrZelo se: 1

3.5 Zprava o vysledcich hospodareni bytového druzstva
Ing. Nepimachova seznamila ¢lenskou schizi s hospodaiskymi vysledky BD za rok 2013 s tim, Ze
vysledek hospodareni je 0,- K¢ a dari za rok 2013 je rovnéz 0,-K¢.

Podrobny rozpis vysledku hospodareni je v pfiloze ¢. 4.

Ing. Nepimachova rovnéz vysvétlila, Ze doporucila bytovému druZstvu v roce 2013 nové zavést
vyplatu odmén ve formé zaloh na mésicni bazi, aby bylo mozné vyznamné snizit odvody za socialni a
zdravotni pojisténi.

Ing. Horak doplnil informace o soucasny stav uctu, ktery byl k 30.4.2014 na Urovni 2.592.528,-K¢.
Druzstvo nemad zadné dluhy ani dlouhodobé zavazky.

Vysledek hlasovdni:
Clenska schiize schvdlila tento bod programu, a to v tomto poctu:
Pfitomno: 40  Pro: 38 Proti: 0 Zdrzelo se: 2

3.6 Zprava kontrolni komise bytového druZstva

Za kontrolni komisi vystoupil jeji pfedseda Ing. Petr Slddek a potvrdil, Zze neshledal v hospodareni
druzstva ani v jeho chodu zddné nedostatky. Pfipomenul, Ze hlavnimi investicnimi akcemi byla
celkova rekonstrukce stfechy a vyména bytovych vodoméra.

Pochvalil prfedstavenstvo druZstva zejména za to, Ze provedlo na tyto akce vybérové fizeni a
nasledné obé akce dozorovalo.

Kontrolni komise navrhla pro pfedstavenstvo schvalit zalohové vyplacené odmény ve vysi 1300,-K¢
mésicné Cistého pro predsedu predstavenstva a pro oba mistopredsedy jednotlivé 1100,- KE mésicné
Cistého.

Vysledek hlasovani:
Clenska schiize schvalila tento bod programu, a to v tomto poctu:
Pfitomno: 40  Pro: 40 Proti: 0 Zdrzelo se: 0

3.7 Zprava o C¢innosti predstavenstva bytového druzstva
Ing. Horak prednesl zpravu o ¢innosti pfedstavenstva BD:

1. Vybérova fizeni (dodavatel stfechy a bytovych vodoméru)
2. Provedena generdlni rekonstrukce stfechy

Dodavatel: Hipos
Obdobi realizace: 5.8.-20.9.2013
Naklady: 959 672,-K¢

3. Vyména bytovych vodomérd — novy zakon udava provadét kazdych 5 let
Dodavatel: Tesporac
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Obdobi realizace: 25.-27.11. 2013
Naklady: 80 587,-K¢
Zajisténi opravy vytahu

Oprava havdrie stoupacky

Zfizeni e-mail schranky BD

N o wv s

Zjisténi stavu trvale hldsenych v evidenci obyvatel

Ing. Horak rovnéz se zménou stanov navrhnul jmenovat prvniho mistopredsedu, ktery bude
predsedu zastupovat v jeho nepfitomnosti ve vSech ohledech. Na tuto funkci doporucuje Ing. K.
Fuku.

Pfedstavenstvo rovnéz podékovalo Ing. Wajnarovi starSimu a mladSimu a Ing. Sladkovi za pomoc pfi
vybérovych Fizenich.

Vysledek hlasovani:
Pritomni ¢lenové schvdlili tento bod programu schlize jednomysiné

3.8 Seznameni s plany udrzby objekta v dalsim obdobi

Ing. Fuka vysvétlil, Ze jedinym nesplnénym bodem usneseni BD z roku 2013 byla oprava sklepnich
prostor. Dlvodem je, Ze predstavenstvo si nechalo od dvou konkurencnich firem vypracovat cenové
kalkulace a cenové naklady na predpokladany rozsah praci by byly vysoké. Navic predstavenstvo
doporucuje ¢lenské schlzi nejdrive posoudit stav topné soustavy, a teprve poté pfipadné znovu
otevrit opravu sklept ve vétsim rozsahu véetné podlah.

Predstavenstvo proto navrhuje pro nasledujici rok provést tyto ¢innosti:

1. Opravy ve sklepnich prostorech omezit na minimalni nutné Upravy (dvere, nefunkéni
odpady) a zajistit takovou renovaci, jejiz naklady neprevysi 100 000,-K¢
2. Poptat a ptipravit informace ohledné nutnosti/moznosti renovace:
a. Topné soustavy (a pripadny tepelny audit)
b. Rozvodu elektfiny ve spolecnych prostorach
3. Zddvodu dalsiho vniknuti cizi osobou do objektu vyménit zamykaci systém na zadnich
vchodech za samozamykaci kliky obdobné systému pouZitému ve vchodech na prednich
vchodovych dveftich

Ing. Fuka rovnéz informoval, Ze BD oslovila firma Vodafone (pres svého zmocnénce) s tim, Ze navrhla
snizit cenu za ndjem o 30% z dGvodu celkovych Uspor. Po vnitfnim projednani a po konzultaci s Ing.
Patkem, kterému predstavenstvo dékuje, pfedstavenstvo navrhuje snizit smluvni cenu ndjemného ve
vysi 12.5% s ohledem na fakt, Ze BD mélo zvySené ndklady pfi realizaci stfechy. Pfedstavenstvo bude
dale se spolecnosti Vodafone jednat.

Vysledek hlasovani:
Pritomni ¢lenové schvalili tento bod programu schlize jednomysiné

3.9 Vykonané revize
Ing. Horak informoval o provedenych revizich za rok 2013:

- Elektrické rozvody a jejich nasledna udrzba
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- Vytahy
- Hasici pfistroje

3.10 Informace o mozZnostech prechodu BD na SV]

Ing. Fuka seznamil pfitomné s moznostmi pifechodu BD na SVJ. Vysvétlil pravni aspekty i finan¢ni
narocnost na zakladé poptavky a i reSerse. Ddle i informaci od ¢lenky pani Tomanové, které
predstavenstvo dékuje. Podrobnosti obsahuje pfiloha €. 5.

Rovnéz navrhnul ¢lenské schizi se sejit na podzim letosniho roku a tento pfechod déle posoudit a
jednat o ném.

3.11 Rtazné
Na zakladé pozadavk( ¢lenl se predstavenstvo bude dale zabyvat zejména:

- Moznosti osvétleni v zadnich portadlech domu
- Zajisténim opravy zavirani dvefiv ¢. 321
- Moznosti vymény plynovych uzavéri v bytech

4 Usneseni ¢lenské schuze

4.1 Bere navédomi

Zpravu o Cinnosti pfedstavenstva

Zpravu o Cinnosti kontrolni komise

Zpravu o vykonanych revizich

Plan udrzby objektt

Informaci o moznostech pfechodu BD na SVJ (spolecenstvi viastnik()

™ o 0o T o

4.2 Schvaluje
a. Zmény stanov BD
b. Vysizdloh odmén pro ¢leny predstavenstva vyplacenych do 31.5.2014, které doporucila
kontrolni komise:

- Predseda 1300,-K¢ Cistého mési¢né
- Mistopredseda 1100,-K¢ Cistého mésicné

c. Funkéni smlouvy ¢lent predstavenstva BD pocinaje cervnem 2014, které budou obsahovat
- odménu ve vysi 1500,-K¢ Cistého mési¢né pro predsedu BD
- odménu ve vysi 1300,-K¢ Cistého mési¢né pro mistopredsedu

d. Rocéni ucetni zavérku za rok 2013
- Hospodafisky vysledek BD za rok 2013 je 0,- K¢
- Dan z pfijmu za rok 2013 je 0,-K¢

e. Navrh predsedy Ing. Hordka jmenovat do funkce prvniho mistopredsedy Ing. Fuku

4.3 UKklada predstavenstvu
a. Vybrat vhodné zhotovitele pro realizaci Uprav a Udrzby objektu dle predloZzeného planu
udrzby a podepsat smlouvy o provedeni praci
b. Na zadkladé pozadavku mobilniho operatora Vodafone dohodnout vysi odmén za pronajem
¢asti stfechy BD, kde jsou umisténa technicka zafizeni mobilni sité
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c. Zajistit vklad novych stanov do obchodniho rejstriku
d. Svolat ¢lenskou schizi v zafi nebo Fijnu roku 2014 a jako hlavni bod programu zaradit
projednani pfechodu BD na SVJ (Spolecenstvi viastnikd jednotek).

Vysledek hlasovani:
Pritomni ¢lenové schvalili usneseni schlze jednomysiné

Za clenskou schiizi podepsani Za predstavenstvo podepsani
Ing. Petr Sladek (zapisovatel) Ing. FrantiSek Horak (predseda)
Ing. Miroslav Stengl Ing. Karel Fuka, Ph.D. (mistopfedseda)

(navrhovatel usneseni)

Jana Tomanova
(navrhovatelka usneseni)

6/6



