Zapis a usneseni ¢lenské schiize
Bytového druzstva Ravennska 321,322

Datum konani: 1. fijna 2014, v 18.00 hod.
Misto konani: suterén domu Ravennska 321,322, 109 00 Praha 10 — Horni Mécholupy

1 Pritomni

Pfedseda: Ing. FrantiSek Horak
Mistopredseda: Ing. Karel Fuka, Ph.D.
Mistopredseda: Miluse Mickova

2 Navrhovany program clenské schiize

Zahdjeni, volba organl

Schvaéleni programu ¢lenské schlize

MozZnosti pfechodu BD na SV

Navrh usneseni ¢lenské schlze a jeho schvaleni
Rlzné, dotazy, diskuze

Zavér

ok wnE

3 Zapis prubéhu clenské schiize

3.1 Zahdjeni, volba organt
Clenska schiize zvolila nasledujici ¢leny BD do téchto roli:

Pfedseda schlze: Ing. FrantiSek Horak

Zapisovatel: Ing. Karel Fuka, Ph.D.

Néavrhova komise: Ing. FrantiSek Horak, Ing. Karel Fuka, Ph.D., Miluse Mickova
Skrutator: Ing. Jaroslav Hilka

Ovérovatelé zapisu: Ing. Miroslav Stengl, Jana Tomanovd

3.2 Schvaleni programu ¢lenské schiize
Skrutdator dle poctu pfitomnych seznal, Ze schiize je usnaseni schopnd, jako hosté byli pfitomni
zastupci Ucetni firmy Ing. Nepimachova a p. Nepimach.

Pfedseda schlize prednesl program c¢lenské schiize vsem pFitomnym.

Vysledek hlasovdni:
Pritomni ¢lenové schvalili program schiize jednomysiné (100%)

3.3 MozZnosti prechodu BD na SV]
1. Ing. Fuka pfipomnél vyhody a nevyhody obou forem vlastnictvi tak, jak byly zverejnény na
Webovych strankach druzstva. Dale uvedl, Ze SVI je stale popularné;jsi formou (dle udajud
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CsU) a z hlediska malych bytovych jednotek je vyhodnéjsi i z hlediska dafiového. Dale
nastinil, Ze obé formy mohou existovat vedle sebe, ale pak byva pravidlem, Ze ¢lenové, ktefi
vytvofi SVJ, vystoupi z BD. Naklady na prevod i likvidaci BD nesou zbyvajici clenové.
2. Ing. Hordk predstavil proces transformace na zakladé informaci z vefejnych zdrojl i od
advokatnich kancelafi. Proces sestava z téchto kroku:
l. Prohldseni vlastnika s nasledujicim obsahem:
a. Oznaceni budovy podle katastru nemovitosti, ¢islo jednotky véetné jejiho
pojmenovani a umisténi v budové
b. Popis jednotek, jejich prislusenstvi, podlahovou plochu a popis jejich vybaveni
c. Urceni spolecnych ¢asti budovy, které budou spolec¢né vlastnikim vsech jednotek a
uréeni ¢asti budovy, které budou spoleéné vlastniklim jen nékterych jednotek
Stanoveni spoluvlastnickych podild vlastnikd jednotek na spolecnych ¢astech budovy
Oznaceni pozemku, ktery je pfedmétem prevodu vlastnictvi
f.  Prdva a zdvazky tykajici se budovy, jejich spolecnych ¢asti a prava a zavazky tykajici
se budovy, jejich spolecnych ¢dsti a prava k pozemku, ktera prejdou z vlastnika
budovy na vlastniky jednotek
g. Pravidla pro pfispivani spoluvlastnikd domu na vydaje spojené se spravou, udrzbou a
opravami spole¢nych ¢asti domu, poptipadé domu jako celku
h. Pravidla pro spravu spolecnych ¢asti domu, popfipadé domu jako celku, véetné
oznaceni osoby povérené spravou domu
i. Zavér
j.  PFiloha — pudorysy vsech podlazZi (urcujici polohu jednotek a spole¢nych ¢asti domu
s Udaji o podlahovych plochach jednotek)
1. Stanovy SVIJ
M. Vzory smluv k prevodu bytd
V. Grafické prilohy ke smlouvdm o pfevodu
V. Clenska schize

3. Ing. Fuka informoval ¢leny BD o prlibéhu predbézného vybérového tizeni na advokatni
kancelat, kterad by méla zajistit prechod. Z cen uvedenych v nabidkach i dle informaci
z externich zdrojU predstavenstvo BD usuzuje, Ze celkové naklady na jednu bytovou jednotku
mohou byt 5000-8000,- K¢ se zapoctenim likvidace BD. To se tyka pouze ptipadu, kdy budou
vsichni ¢lenové BD vstupovat do SVJ a prepisi vSechny své podily.
Pokud by doslo k prechodu pouze ¢asti ¢lent, je béZnou praxi, Ze prestupujici vystoupi z BD a
zbyvaijici clenové nesou naklady sami.
Pro konecny vybér advokatni kancelare doporucuje predstavenstvo provést vybérové fizeni
a najit kanceldr, kterd uvede celkovou sumu a dodd kompletni feSeni na klic.

3.4 Schvaleni prechodu BD Ravennska 321,322 na SV]

Ing. Horak vyzval ¢leny BD, aby rozhodli, zda chtéji transformovat bytové druzstvo na spolecenstvi
vlastnik( s tim, Ze jejich ¢lenské podily budou transformovany na bytové jednotky zapsané v katastru
nemovitosti.
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Vysledek hlasovadni:
Clenska schiize schvdlila pfechod BD na SVJ, a to v tomto poctu:
Pfitomno: 36 Pro: 36 Proti: O Zdrzelo se: 0

3.5 Zavazny podpis k prechodu BD na SV]

Ing. Fuka vysvétlil, Ze naklady na ptechod se odvozuji od bytovych jednotek, a proto je nutné predem
védét, ktefi ¢lenové jsou pIné rozhodnuti prejit na novou formu. Zaroven je toto nutné, aby pripadné
mohlo dojit k vystoupeni ¢lent, ktefi souhlasi s prechodem na SVJ, z BD pro ptipad, Ze néktefi
¢lenové transformaci odmitnou.

Pro tento Ucel je pripraven podpisovy arch. Ti, ktefi s prechodem vahaji, budou mit moznost se déle
ptat a ucinit sviij souhlas pfipadné pozdéji. Clenové BD schvaluji, Ze takovy arch bude podepsan
témi, ktefi chtéji zavazné prejit na SVJ.

Vysledek hlasovdni':
Clenska schiize schvdlila tento bod programu, a to v tomto poctu:
Pfitomno: 36 Pro: 36 Proti: O Zdrzelose: 0

3.6 Vybérové rizeni

Ing. Fuka prednesl, Ze pro pfechod BD na SVJ bude nutné zajistit vybér advokatni kanceldre, ktera
tento prechod zajisti v soucinnosti s Ucetni firmou a predstavenstvem BD. Vybérové fizeni bude
zajistovat predstavenstvo BD.

Ing. Fuka nastinil dalsi postup, kdy s advokatni kancelafi podepiSe pfedstavenstvo BD smlouvu. Cena
sluzeb na komplexni realizaci prechodu BD na SVIJ by dle odhadu a predbézného prizkumu neméla
prerast 320000,-K¢.

Clenové BD byli pozadani o schvéleni mandatu pro piedstavenstvo BD pro vybér advokatni kancelare
a Cerpani prostredk(l na véechny Ukony vedouci k transformaci BD na SVJ z prostfedk(/fond( BD
v maximalni vysi uvedené v predchozim odstavci.

Vysledek hlasovdni:
Clenska schiize schvdlila tento bod programu, a to v tomto poctu:
Pfitomno:36 Pro: 36 Proti: O ZdrZzelo se: 0

3.7 Kroky ke zrizeni
Ing. Fuka informoval ¢leny BD, Ze dalSim krokem bude zahajeni pfechodu. Pfedstavenstvo zahaji
koordinaci praci advokatni kanceldre v soucinnosti s u¢etni firmou a spravcovskou firmou.

Zajisti vytvoreni SVJ, jehoz inicialni vybor budou tvofit soucasni ¢lenové predstavenstva BD pro
zajisténi kontinuity hospodareni. Rovnéz bude zajisténo vytvoreni stanov, které budou v zakladni linii
odpovidat stanovam soucasného BD (kde zakony dovoli) v€etné povinnosti dvou podpist ¢lend
predstavenstva, hlasovacich vétsin a elektronické komunikace. Navic bude zajisténo vytvoreni
domovniho radu, ktery odpovida béznym standardim.

Pfedstavenstvo BD a potazmo vybor SVJ zajisti dalsi technické naleZitosti (bankovni ucet, prechod
smluv s dodavateli, atd.), aby rovnéz nebyla porusena kontinuita fungovani sou¢asného BD v ramci
noveé vzniklého SVJ.
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Pti pfechodu 100% ¢lenl BD do SVJ bude rovnéz pfipravena likvidace BD dle pravnich norem.
Clenska schiize byla vyzvana schvalit mandat pro predstavenstvo BD k témto krokdm.

Vysledek hlasovdni:
Clenska schiize schvdlila tento bod programu, a to v tomto poctu:
Pfitomno:36 Pro: 36 Proti: O ZdrZzelo se: 0

3.8 Ruzné
1. Predstavenstvo BD informovalo pfitomné, Ze pfipravuje vybér dodavatele, ktery zajisti
vystaveni energetického stitku budovy, jak vyZaduji platné pravni predpisy
2. Pani Pintova se ptala na stav zajiSténi lodzie, kam pravdépodobné zatéka. Ing. Fuka
informoval, Ze existuji dalsi stiznosti o mozném zatékani do stfechy pfi vytrvalejsim desti a
po shromazdéni tdajd bude rozhodnuto, jak dale postupovat (napf. reklamacni fizeni
s dodavatelem).

4 Usneseni ¢lenské schuze

4.1 Bere navédomi
a. Prehled forem vlastnictvi a jejich vyhody a nevyhody
b. Postup ptechodu z BD na SV
c. Prlzkum nakladd na prechod z BD na SVIJ

4.2 Schvaluje
a. Prechod z BD na SVJ vysledkem 100% pritomnych ¢lent BD
b. Ze ¢lenové BD stvrdi sv(ij zamér prejit svym ¢lenskym podilem na SVJ zavaznym podpisem

4.3 Uklada predstavenstvu

a. Vybrat advokatni kancelar, ktera vypracuje potfebnou dokumentaci k zajisténi prechodu BD
na SVJ

b. Podepsat smlouvu s vybranou advokatni kancelafi. Maximalni vySe ceny za dilo nepfesahne
¢astku 320000,-K¢

¢. Koordinovat ¢innosti vedouci k prechodu BD na SVJ v soucinnosti s advokatni kancelafi,
spravcovskou a ucetni firmou

d. Zfidit SVJ, jehoz vybor budou tvofit soucasni clenové predstavenstva BD, ktefi zajisti pripravu
stanov, jez budou co nejvice odpovidat stanovam soucasného BD. Ddle zajisti vytvoreni
domovniho fadu a pokryje veskeré technické zaleZitosti potfebné k zahdjeni ¢innosti jako
napft. ztizeni bankovniho Uctu, prevod prostiedk( z BD na SVJ, zajisténi kontinuity
dodavatelsko-odbératelskych vztahd, atd.

e. PFi100% prechodu ¢len(i sou¢asného BD do SVJ rovnéz likvidaci BD dle platnych pravnich
norem.

Vysledek hlasovani:
Clenska schiize schvalila usneseni schiize, a to v tomto poctu:
Pfitomno: 36 Pro: 36 Proti: O Zdrzelose: 0
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Za ¢lenskou schtizi podepsani Za predstavenstvo podepsani

Ing. Jaroslav Hulka (skrutator) Ing. FrantiSek Horak (predseda)

Ing. Miroslav Stengl Ing. Karel Fuka, Ph.D. (mistopfedseda)
(ovérovatel zapisu)

Jana Tomanova Miluse Mickova (mistopredseda)
(ovérovatel zapisu)
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