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DOMOVNI RAD

I. OVODNI USTANOVENI

I/1. V navaznosti na prislusné zakony a stanovy ,SpoleCenstvi“ (dale jen SV]) obsahuje domovni
rad pravidla pro uzivani bytd, nebytovych prostor a spole¢nych ¢asti domu, jejich zarizeni
prostor a nemovitosti, které vlastni vlastnici bytovych jednotek (dale jen prislusenstvi k bytim
vlastniki), tak jak je zapsano na Listu vlastnictvi, ktery je ulozen na Katastralnim uradé.

I/2. Pravidla a predpisy, ktera se vazi k vlastnikovi bytu, plati i pro osoby, jimz vlastnik byt
pronajal a to v téch bodech, kde se jedna o udrzovani poradku, dodrzovani prislusnych zakont
(zejména zakona o odpadech), bezpecnosti domu, spolecnych prostor vdomé v zajmu klidného
souziti mezi vlastniky a ndjemci, v ostatnich ptipadech, jako je tiprava bytovych prostor,
ptislusna povoleni k ipravam projedna s vlastnikem, ktery jednda s organy SVJ a prijima od
organt SV] prislusné pokyny. Pokud hodla vlastnik bytu pronajmout byt s prislusenstvim,
oznami, podle zdkona, jména a kontakty na osoby, kterym byt pronajima a je povinen je
sezndmit s Domovnim radem.

1/3. U¢elem Domovniho adu je zajistit dodrZovani pravidel pro klidné souZiti obyvatel domu,
dodrzovani poradku a hygienickych podminek ve spole¢nych prostorech domu a na
prislusenstvi k bytlim vlastnikti, pecovat o bezpecnost domu a jeho obyvatel podle platnych
pravnich predpist a Stanov a platnych technickych predpist a norem.

II. POVINNOSTI SPOLECENSTVI VLASTNIiKU VUCI VLASTNIKOM BYTU

Povinnosti Spolecenstvi a jeho organi vici vlastniklim byti jsou vymezeny stanovami
Spolecenstvi.

III. PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIiKA BYTU

Prava a povinnosti vlastnika bytu jsou obecné vymezeny stanovami Spolecenstvi.
Pro udrzeni poradku v domé plati zejména tato dalsi ustanoveni:

I1I/1. Vlastnik bytu je opravnén vyzadovat po vyboru SVJ, aby mu zajistil nerusené bydleni v
jeho byté tim, Ze spolec¢né ¢asti domu budou uzivany v souladu zejména s timto domovnim
fadem a Ze bude vcas zajistovano odstranovani zavad, které je omezuji v bydleni, a bude
zaroven zajisténo dodrzovani vsech bezpecnostnich predpistli pro uzivani spole¢nych prostor.
Vlastnik bytu je povinen zajistit bezpecnost prochazejicich osob pod okny a lodZiemi domu,
zejména upevnénim predmétl podle prislusnych ustanoveni ob¢anského zakoniku.

I11/2. UKlid, idrzbu a opravy bytu a jeho zafizeni provadi vlastnik bytu na sviij naklad. Uklid,
udrzbu a opravy bytu spolecnych prostor (schodisté, chodby a sklepni prostory vcetné oken)
zajisti SV] ze spole¢nych fondd. Zimni Gdrzba se provadi podle pFislusnych ustanoveni zdkona o
pozemnich komunikacich.

I1I/3. Vlastnik bytu mize provadét ipravy bytu podle vlastniho uvazeni. U stavebnich uprav
bytu je nutné stavebni povoleni po piredchozim vyjadieni vyboru SVJ. Upravami v byté nesmi
ohrozit vykon vlastnického prava vlastniki ostatnich bytt ani nesmi ohrozit funk¢nost
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spole¢nych ¢asti domu. Upravy bytu, jimiZ se méni vzhled domu nebo jeho vniti'ni uspoiadani,
mize vlastnik bytu provadét jen se souhlasem SVJ. Pokud pf¥i opravach a dpravach bytu bude
vlastnik uZivat spole¢nych ¢asti domu nad obvyklou miru, napt. k asové omezenému
skladovani potfebného materialu, je povinen zajistit bezpec¢né uloZeni materialu a o této
¢innosti informovat piedem vybor SVJ. Vlastnik bytu po skonceni Gprav je povinen odstranit ze
spolecné uzivanych prostor (chodby, schodisté, pristupové prostory ke skleplim, popf-. jiné
prostory naleZejici k byttim vlastnikii) veSkery odpadovy material, sypky material a jiné
predmeéty, které vyuzil pri dpravach bytu a na své naklady na skladku.

I11/4. Vlastnik bytu je povinen p¥i pouzivani popelnic a kontejnert se ridit zakonem o odpadech
a pokyny osob, které zajistuji dodrzovani poradku pti svozu odpadi.

I1I/5. Povéreny Clen vyboru SV] pro diim miiZe vstoupit do bytu zasadné jen se svolenim
vlastnika bytu a po predchozim ohlaSeni. Vlastnik bytu nemtze odmitnout jeho vstup v pripade,
Ze to nezbytné vyZaduje Uprava, provoz a opravy ostatnich byt(, popiipadé spolecnych casti
domu anebo opatieni k zastaveni ¢i Siteni Skod z havarie nebo zivelni udalosti.

III/6. Vlastnik bytu je povinen prispivat SV] pravidelné mési¢né na thradu vydaj, které ma SV]

jako spravce spolecnych ¢asti domu, do prislusnych fondi SV]. Spolu s tim plati vlastnik bytu
mésic¢ni zalohy za sluZby poskytované mu v souvislosti s bydlenim a zprostiedkovavané SV]J.

IV. UZIVANI SPOLECNYCH PROSTOR A ZARIiZENI DOMU

IV/1. Spolecné prostory a zarizeni domu se mohou pouzivat pouze k tceltim, k nimz jsou urceny
a tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich vlastniki bytii. Vchody, chodby, schodisté
apod. musi zGstat volné. Neni pripustné pouzivat spolecné prostory ke skladovani ¢ehokoli, co
nalezi jen jednomu nebo nékolika vlastnikiim byt v domé, pokud nemaji od SV] povoleni k
Casové omezenému vyuZziti téchto prostor pro sebe. Dostatecné velké spolecné prostory miize
SV] vyhradit vlastnikiim bytl k uzivani pro urcity ucel, nap¥. pro jizdni kola.

IV/2. Spolecna zatizeni domu se mohou pouzivat pouze podle pravidel stanovenych SV]. Pokud
je pouzivani spole¢ného zatizeni spojeno se spotiebou energie nebo vody, je uzivatel povinen
spotiebu uhradit zplisobem, ktery mu SV] urci. Jakékoliv ipravy na rozvodech elektrické
energie, plynu a vody mize schvalit jen vybor SV], a to s ohledem na pravni a bezpecnostni
predpisy. Hlavni uzavéry vody, plynu, elektrické skiiné a podobna zatizeni musi byt volné
pristupna. Je s nimi zakdzana jakakoliv neodborna manipulace, pokud nejde o odvraceni
nebezpeci pro osoby a diim.

IV /3. Ve spoletnych prostorech domu je zakazano parkovani jakychkoli motorovych vozidel
vcetné motocyklli a malotraktord.

IV/4. Vlastnici bytl jsou povinni umoznit povérenému spravci nebo dodavateli pristup k

vvvvv

IV/5. Vlastnici bytd jsou na vyzvu vyboru SV] povinni zanechat nedovoleného uzivani
spole¢nych prostor a zatizeni, tj. napt. odstranit z chodby své véci, které tam skladuji.

IV /6. Zpisobi-li vlastnik bytu nebo osoby s nim bydlici $kodu na spole¢nych prostorach a
zatizenich domu, je vlastnik bytu povinen ji na sviij naklad bezodkladné odstranit. Neucini-li
tak, zajisti odstranéni S$kody SVJ a to na naklad vlastnika bytu.

IV/7. V nebytovych prostorech je zakdzano dlouhodobéjsi pirebyvani jakychkoli osob. To se
tyka i prespavani nebo potradani spolecenskych udalosti.
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IV/8. Ve spolecnych prostorach se prisné zakazuje uchovavani jakéhokoli vétStho mnozstvi
hotlavych, vybusnych, toxickych i jinak nebezpecnych latek a predmétt s tim, Ze je obecné
nutné dodrzovat vSechny protipozarni a jiné bezpecnosti predpisy.

IV/9. Vytahy v domé jsou urceny pro béznou piepravu osob s tim, Ze tyto se fadné seznadmi
s bezpecnostnimi opatienimi pfed pouZitim vytahu a budou tato dodrZovat. Za ptepravu
nezletilych osob vytahem zodpovidaji rodice i osoby zakonem urcené (opatrovnici). Je
zakazano vyuzivat vytah pro prepravu stavebniho materialu ¢i nadmeérnych predméta.

V. ZAJISTENI PORADKU A CISTOTY V DOME

V/1. Osoby bydlici a zdrzujici se v byté jsou povinni udrzovat cistotu a poradek v domé.

V/2. Ve spolec¢nych prostorach domu je zakdzano koureni.

V/3. Cisténi véci, napt. klepanim a vytfepavanim, je mozné jen na mistech k tomu uréenych a
mimo dobu no¢niho klidu. Zneéi$tény prostor musi byt uveden do pivodniho stavu. Ci§téni véci

a zvirat na chodbach nebo v jinych prostorach domu neni dovoleno.

V/4. Poradek a Cistota ve spole¢nych prostorach domu a na ptilehlych pozemcich se udrzuje v
nasledujicim rozsahu:

a) myti a stirani schodisté a chodeb v¢. chodeb pied vytahy a prosklené casti vestibulu a kabiny
vytahti véetné jeho podlahy a zrcadel alespon jednou tydné

b) dale se v Cistoté udrzuje osvétleni schodist, chodeb a jinych spolecnych prostor, schranky,
hasici zarizeni a zabradli schodist, suterén alespoii jednou mésicné

¢) myti oken se provadi alespon dvakrat do roka, myti sklenénych vyplni vchodovych dveri
podle potieby, nejméné vsak ctyrikrat do roka

d) dale se zametaji podesty a venkovni schody pti béZném znecisténi dle potieby
e) na viditelném misté v kazdém vchodé je umistén protokol o provedeni uklidu, ktery obsahuje

aspoii datum a podpis zodpovédné osoby, ktera provadéla uklid

VI. OTEVIRANI A ZAVIRANI DOMU A PRiSTUP KE SPOLECNYM PROSTORAM

VI/1. Kazdy vlastnik bytu obdrzi pii vyméné zamku od SV] tolik kli¢t od hlavnich domovnich
dveri, kolik je prihlasenych ¢lend. Dale obdrzi kli¢ od béZné pouzivanych mistnosti, jako jsou
vstupy do sklepi, kolarny atd. podle potieby. Dalsi klice se vydavaji podle zvazeni potireby za
uplatu.

VI/2. Pristup k nahradnim kli¢cim od vSech spole¢nych prostor pak maji clenové vyboru SV] a
udrzuji je dostatecné zabezpecené.

VI/3. Kazda osoba, ktera pouzije vchodové dvefre, je povinna zajistit, aby tyto zlistaly bezpecné
uzavicené (je nutné pripadné dvere rucné zavrit, aby zamky zapadly). Dvere do suterénu je
nutné zamykat.
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VII. KLID V DOME

VII/1. Vlastnik bytu je povinen zajistit, aby vSichni, kdo byt obyvaji, nerusili ostatni obyvatele
domu nadmeérnym hlukem (to se tyka i hlasitého poslechu hudby, televize, apod.)

VII/2. Pokud je vlastnik bytu nucen vydavat nadmérny hluk ve svém byté, napi. v diisledku
oprav bytu, oznami to pifedem sousediim a dobu obtéZovani hlukem zkrati na nejkrat$i mozZnou
miru.

VII/3.V dobé nocniho klidu od 22. 00 hod. do 06. 00 hod. se nesmi pouzivat hlu¢né domaci
spotiebice (jako jsou pracky, vysavace, apod.), ani jinak rusit hlukem.

VIII. INFORMACNI ZARIZENI V DOME

VIII/1. SV] instaluje na vhodném, vS§em pristupném misté v kazdém vchodé informacni vyvésku.
Ta se pouziva k informovani vlastniki s tim, Ze hlavnim prostfedkem pro informace ziistavaji
Webové stranky, jak ukladaji Stanovy. Vybor rovnéz miiZe vyuzit dveife vytahu nebo vstupniho
portalu pro nejdilezitéjsi informace. Vylepovani letdku jinde neni povoleno.

VIII/2. SV] vhodné oznaci spolecné uzivané mistnosti, hlavni uzavéry plynu, studené vody, TUV,
jistice elektriny, hlavni méridla apod.

VIII/3. Vlastnici byt jsou povinni oznacit sviij byt, zvonek a schranku na postu jmenovkou se
svym jménem, popripadé s jménem podnijemnika nebo nahlasit povérenému spravci, aby
jmenovku zabezpecil.

VIII/4. Jakékoliv informacni zafizeni, napt. firemni ¢i reklamni $tit, je mozné umistit na dm jen
se souhlasem SV] za dodrzeni predpist, které se na né vztahuji. Pro reklamni letaky jsou
vyhrazené kapsy a krabice u vchodt. Tyto je zapovézeno pouzivat pro jakykoli jiny odpad.

VIII/5. Pro komunikaci s vyborem slouzi komunika¢ni prostfedky uvedené na Webovych
strankach a dale postovni schranka ve vchodé 322.

IX. CHOV DOMACICH ZVIRAT

IX/1. Vlastnici byt mohou chovat jen takovy pocet domacich zvirat takového druhu, ktery
neobtézuje zvlasté hlukem a zapachem ostatni obyvatele domu.

IX/2. Vlastnici byti jsou odpovédni za jimi chovana zvirata; v tom zejména zajisti, aby zvirata
nenarusovala vykon vlastnickych a uzivacich prav ostatnich vlastniki byt a dalSich uZivateld
domt. Znecisténi spolec¢nych ¢asti a jinych prostor a zatizeni vdomé chovanymi zviiaty jsou
jejich vlastnici povinni odstranit. To plati i o Skodach, které zvirata v domé zpusobi.

X. USTANOVENI SPOLECNA A ZAVERECNA

X/1.]Jsou-li uzivateli byti v domé i najemnici, vztahuje se na né domovni ad s tim, Ze jejich
bydleni je upraveno najemni smlouvou uzavienou podle ustanoveni ob¢anského zakoniku se
vSemi disledky, které z toho plynou.

X/2. Spory vzniklé mezi vlastniky bytli a povérenym spravcem resi vybor SV], pokud feSeni
nenalezi jinému organu. Poruseni povinnosti a zasad ulozenych domovnim radem miiZe byt
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piredmétem Feseni a jednani organd SVJ, ve vaznych vécech i organti ¢innych ve spravnim a
trestnim fizeni.

X/3. DodrzZovani domovniho radu bude kontrolovano c¢leny vyboru SVJ]. Porusovani domovniho
radu bude reSeno dle platnych zakont a vyhlasek.

X/4. Domovni rad je schvalovan ve smyslu stanov ,Spolecenstvi“ shromazdénim vlastnikd.
Dojde-li ke zménam domovniho radu v dobé mezi shromazdénimi vlastniki, tyto zmény jsou
povazovany za doc¢asné a jsou schvalovany vyborem Spolecenstvi pro diim a plati az do
shromazdéni vlastnikd, které je bud’ potvrdi, nebo zrusi.

XI. PLATNOST DOMOVNIiHO RADU

7Nz

Tento Domovni ad byl schvalen usnesenim ustavujici schlize shromazdéni SV] Ravennska 321,
322, Praha 10 - Horni Mécholupy ze dne 11.5.2016 a v tomto znéni plati aZ do nasledujici
zmény provedené shromazdénim Spolecenstvi.
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